Brf Batsman i Bromma
769617-6044

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Batsman i Bromma

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ¢ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2018 och 2061.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberéattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-10-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-09-30

och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-17 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Foreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Agnes Cecilia Sopsug Samfallighetsférening. Féreningens andel ar
1,9 procent. Samfalligheten férvaltar sopsugsanlaggningen i Annedal.

Styrelsen

Lars Andreas Aspsater Ledamot
Richard Chardlin Ledamot
Emma Linnéa Front Ledamot
John Sebastian Posti Ledamot
Ernst Rune Walfridsson Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 6 protokollférda sammantraden.

Revisor
Marie Nordlander Ordinarie Extern Parameter Revision AB
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Brf Batsman i Bromma
769617-6044

Valberedning
Lars Lindgren
Daniella Stolpe

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2020-06-30.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Kattresan 1 2011 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Fullvardesforsakring finns via Gjensidige.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2011 och bestér av 4 flerbostadshus.
Vardedret ar 2011.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 803 m2, varav 4 032 m?2 utgor ldgenhetsyta och 771 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 50 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

21

10 10 .
2 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2061.
Underhallsplanen uppdaterades 2019.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Lackage varmepump 2016 En manad utan drift

Spolning av avlopp i enskilda 2016 Stopp i framforallt kéksaviopp

ldgenheter

Reparation fotocell, garageport 2016 Fotocell pakérd. Garageddrren
pakord.
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Planerat underhall Ar
Kontroll av sedumtak och rostfri 2021
pldt under det

byte av passagesystem 2021
Rengdring varmesystem 2021
Malning staket, grindar 2021
Rengdring tak och inspektion av 2021
skick

Malning fasader och grund 2023
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning WIAB

Stadning allmanna utrymmen Proaktiv Clean Stockholm AB, Sebastian Krol (4ndrat till AB 2017-01-01)
Ekonomisk férvaltning SBC

Hisskontroll Inspecta

Garageport besiktning Alldoor

Premiumavtal hisskotsel Kone

Témning av miljérum Veolia - HA Recycling
Tradgardsskotsel Hillbillies

Brandskydd BST

sopkarlstvatt Miljohuset i Stockholm AB

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1729 603

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 3259617

Finansiella intakter 232

Okning av kortfristiga skulder 0
3 259 849

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2111085
Finansiella kostnader 222 196
Okning av kortfristiga fordringar 20 684
Minskning av langfristiga skulder 410 000
Minskning av kortfristiga skulder 256 082

3 020 047
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1969 406
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 239 802

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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1905 669

3319083
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261616
3 580 846

2 259 597
246 459
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0
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Fordelning av intakter och kostnader

Avskriv- .
ningar kKa&'tZl-r
1% ostnade

. 6%
Ovriga Reparationer

intakter /—
2% 3%
Periodiskt
Hyror //_ underhall

13% 2%

Taxebundna
kostnader
13%

Fastighets-
avgift
2%

Arsavgifter
85%

Ovrig drift
33%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Den 3 december 2019 kom en dom fran Hogsta forvaltningsdomstolen (Méal nr 1595-19) att individuell matning
(IMD) av el, véarme, vatten m.m. numera ar skattepliktigt.

Da féreningen anvander sig av IMD for kall- och varmvatten innebar det att féreningen under aret har
momsregistrerat sig och upprattat momsredovisning. | domen framgar det att momsredovisning ska upprattas fran
2018-02-09 och darfér har momsredovisning upprattats for rakenskapsaret men ocksa for &r 2018 och 2019. Det
kan innebéra en bristande jamfoérbarhet mellan rakenskapsaret och det ndrmast foregdende rakenskapsaret, da bade
intakter och kostnader har minskat och istéllet numera redovisas som moms. Eftersom rattelser for aren 2018 och
2019 ar gjord under 2020 sa kan det dven innebara en bristande jamforbarhet mellan rakenskapsaret och
kommande rakenskapsar, dd momsrattning for 2018 och 2019 paverkar resultatet fér 2020.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 50 st
Overlatelser under aret: 6 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 81
Tillkommande medlemmar: 8

Avgdende medlemmar: 9
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 80

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 688 687 686 688
Lan/m2 bostadsrattsyta 6 837 6938 7 248 7 399
Elkostnad/m?2 totalyta 45 42 38 37
Varmekostnad/m? totalyta 49 51 51 52
Vattenkostnad/m?2 totalyta 10 10 14 13
Kapitalkostnader/m? totalyta 46 51 42 22
Soliditet (%) 81 81 81 80
Resultat efter finansiella poster (tkr) -720 -834 -416 -314
Nettoomsattning (tkr) 3249 3290 3280 3303

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 032 m2 bostader och 771 m2 lokaler.

Sida 4 av 13



Forandringar eget kapital

Belopp vid
arets utgang
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 125 965 000
Fond for yttre underhall 679 947
S:a bundet eget kapital 126 644 947
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 708 051
Arets resultat =720 412
S:a ansamlad forlust -4 428 462
S:a eget kapital 122 216 485

Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

drets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rékning 6verfors

Forandring
under aret

0
200 000
200 000

-200 000
-720 412
-920 412

-720 412

Brf Batsman i Bromma

Disposition av
féregaende
ars resultat
enl stammans
beslut

0
-70 064
-70 064

-763 742
833 806
70 064

0

-720 412
-3 508 051
-200 000

-4 428 463

86 649
-4 341 814

769617-6044

Belopp vid
arets ingang

125 965 000
550 011
126 515 011

-2 744 309
-833 806
-3578 115

122 936 896

Betraffande féreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2020

3248721
10 896
3259617

-1 839 424
-194 931
-76 731

-1 646 980
-3 758 065
-498 448
232

-222 196
-221 964
-720 412

-720 412

2019

3289926
29 157
3319083

-2 002 844
-200 266
-56 487

-1 646 980
-3 906 577
-587 494
147

-246 459
-246 312
-833 806

-833 806
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,12
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

148 228 140
148 228 140

148 228 140

0
2 051512
2 051512

0

0

2051513

150 279 653
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2019-12-31

149 875 120
149 875 120

149 875 120

976
1790 049
1791025

1

1791026

151 666 146
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 125 965 000 125 965 000
Fond for yttre underhall Not 10 679 947 550 011
Summa bundet eget kapital 126 644 947 126 515 011
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 708 051 -2 744 309
Arets resultat -720 412 -833 806
Summa fritt eget kapital -4 428 462 -3 578 115
SUMMA EGET KAPITAL 122 216 485 122 936 896

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 15 490 679 15 490 679
Summa langfristiga skulder 15 490 679 15 490 679
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 12 075 257 12 485 257
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 37 302 342 834
Skatteskulder 120 260 118 350
Ovriga skulder 18 500 18 500
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 13 321170 273 630
intakter

Summa kortfristiga skulder 12 572 489 13 238 571
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 150 279 653 151 666 146
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 100 ar 100 ar

Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 2773962 2 768 931
Hyror garage 378 250 381917
Hyror forrad 37 400 38 600
Kallvattenintakter 26 782 47 000
Varmvattenintakter 28 286 49 435
Elintakter 0 2 400
Avgift andrahandsuthyrning 3942 1550
Oresutjamning 101 94

3248 721 3289 926

Pga att individuell matning (IMD) numera ar skattepliktigt och momsredovisning har upprattats for ar 2018, 2019 och
2020, sa kan det innebara en bristande jamforbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast féregaende

rakenskapsaret.

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Fakturerade kostnader 10 896 0
Ovriga intakter 0 29 157

10 896 29 157
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 7 761 7534
Fastighetsskotsel bestallning 0 10 073
Fastighetsskotsel gard entreprenad 0 18 125
Fastighetsskotsel gard bestallning 40 850 19 025
Stadning entreprenad 95912 93 891
Stadning enligt bestallning 17 124 146 788
Hissbesiktning 3653 7 541
Myndighetstillsyn 1200 7 670
Sophantering 6 626 6 281
Gard 11 745 5093
Serviceavtal 87 201 61363
Forbrukningsmateriel 17 633 20226
Teleport/hissanlaggning 0 9135
Stérningsjour och larm 7 925 0
Brandskydd 8 550 7125
306 180 419 869
Reparationer
Tvattstuga 10 090 4 969
Entré/trapphus 3331 0
Las 0 1704
WS 37 603 14 852
Varmeanlaggning/undercentral 9 831 3844
Ventilation 2519 4813
Elinstallationer 23 699 38125
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 22 124
Fasad 0 5141
Balkonger/altaner 12 809 0
Garage/parkering 11 050 0
Skador/klotter/skadegoérelse 0 33938
110 932 129 510
Periodiskt underhall
Sophantering/atervinning 0 1700
Entré/trapphus 79 188 10 739
Ventilation 0 45125
Tak 0 12 500
Mark/gard/utemiljo 7 461 0
86 649 70 064
Taxebundna kostnader
El 218 375 203796
Varme 234 345 245 787
Vatten 45 765 49 649
Sophamtning/renhalining 26 082 22 936
524 567 522 168
Ovriga driftkostnader
Forsakring 41218 35809
Tomtrattsavgald 477 200 536 000
Samfallighetsavgift 61298 55 546
Kabel-TV 0 6 047
Bredband 170 600 168 351
750 316 801 753
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 60 780 59 480
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1839 424 2002 844
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Tele- och datakommunikation 0 12 262
Juridiska atgarder 6 875 52 425
Hyresforluster 2 0
Revisionsarvode extern revisor 20 625 19 688
Foreningskostnader 13 063 406
Styrelseomkostnader 5235 2074
Fritids- och trivselkostnader 4408 0
Forvaltningsarvode 107 752 106 096
Administration 35 808 3715
Konsultarvode 1163 3600
194 931 200 266
Not6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstdllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 60 000 45 000
Sociala kostnader 16 731 11 487
76 731 56 487
Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 1 646 980 1 646 980
1646 980 1646 980
Not 8 BYGGNADER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 160 000 000 160 000 000
Utgaende anskaffningsvarde 160 000 000 160 000 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -10 124 880 -8 477 900
Arets avskrivningar enligt plan -1 646 980 -1 646 980
Utgaende avskrivning enligt plan -11 771 860 -10 124 880
Planenligt restvarde vid arets slut 148 228 140 149 875 120
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 76 508 000 76 508 000
Taxeringsvarde mark 52 000 000 52 000 000
128 508 000 128 508 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 126 000 000 126 000 000
Lokaler 2 508 000 2 508 000
128 508 000 128 508 000

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
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Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 75 256 60 447
Momsavrakning 6 851 0
Klientmedel hos SBC 1969 405 1729 602

2 051512 1790 049

Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 550 011 483 511
Reservering enligt stadgar 200 000 74 000
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -70 064 -7 500
Vid arets slut 679 947 550 011

Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp Villkors-

2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag

Nordea 0,610 % 7 456 546 7 456 546 2022-08-17

Nordea 0,529 % 5236 655 5446 655 2021-01-28

Nordea 0,617 % 6 838 602 7 038 602 2021-11-19

Nordea 0,780 % 8034 133 8 034 133 2024-08-21
Summa skulder till kreditinstitut 27 565 936 27 975 936
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -12 075 257 -12 485 257
15 490 679 15 490 679

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 26 310 156 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt beldaning har bekréftats hos bank.

Not 12 STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar 34 235 000 34 235 000

Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Rénta 31175 37943

Avgifter och hyror 289 995 235687

321 170 273 630

Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Byte av passagesystem.
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Styrelsens underskrifter

BROMMA den f/ / y 2021

rs Andreas Ksp Richard Chardlin
Ledamot

Emma Linnéa Front John Sebastian Posti
Ledamot Ledamot

WO Lﬁq&»& <
Ernst Rune Walfridsson

Ledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats den o5/ 9 2021

y » Y
Wm Worottom
Marie Nordlander

Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Batsman 1 Bromma
Org.nr. 769617-6044

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Bitsman i
Bromma for ar 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av fSreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststéiller
resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag 4r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar @ven for den interna kontroll som den bedémer
dr nodvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sé ar tillampligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1émna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men 4r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningséatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhémtar revisionsbevis som #r tillréckliga och
dndamalsenliga for att utgra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter 4r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pé

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

* utvérderar jag den vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag 4ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fr Brf Batsman i Bromma for ar
2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".

Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrsickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med héansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

i nagot visentligt avseende:

+ foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget 4r frenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller fsrsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte #r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.

Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min
professionella bedsmning med utgangspunkt i risk och visentlighet.

Det innebr att jag fokuserar granskningen pé sadana atgirder,
omraden och forhallanden som 4r vésentliga for verksamheten och
dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra frhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ér
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den ?rsapril 2021

)
/]
/

17/, A/ /
(/4 f/o Cr U it
Marie Nordlander

Auktoriserad revisor
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Brf Batsman i Bromma

769617-6044

Budget
BUDGET Budget 2021 Utfall 2020 Budget 2020
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 2 773 000 2773962 2 773 000
Hyror garage 383 000 378 250 381 000
Hyror férrad 36 000 37 400 38 000
Kallvattenintakter 44 000 26 782 44 000
Varmvattenintakter 55 000 28 286 54 000
Avgift andrahandsuthyrning 0 3942 0
Oresutjamning 0 101 0
Fakturerade kostnader 0 10 896 0
3291000 3259617 3290 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -8 000 -7 761 -10 000
Fastighetsskotsel bestallning -4.000 0 0
Fastighetsskotsel gard bestallning -14 000 -40 850 -8 000
Snéroéjning/sandning -6 000 0 -6 000
Stadning entreprenad -98 000 -95912 -95 000
Stadning enligt bestallning -17 000 -17 124 -14 000
Hissbesiktning -8 000 -3653 -4 000
Myndighetstillsyn 0 -1 200 8 000
Gemensamma utrymmen 0 0 -3 000
Sophantering -3000 -6 626 0
Gard -6 000 -11 745 20 000
Serviceavtal -64 000 -87 201 -72 000
Forbrukningsmateriel -13 000 -17 633 -15 000
Stérningsjour och larm 0 -7 925 -2 000
Brandskydd 0 -8 550 0
-241 000 -306 180 -201 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -90 000 0 -77 000
Tvattstuga 0 -10 090 0
Entré/trapphus 0 -3 331 0
WS 0 -37 603 0
Varmeanlaggning/undercentral 0 -9 831 0
Ventilation 0 -2 519 0
Elinstallationer 0 -23 699 0
Balkonger/altaner 0 -12 809 0
Garage/parkering 0 -11 050 0
-90 000 -110 932 -77 000
Periodiskt underhall
Byggnad 0 0 10 000
Entré/trapphus 0 -79 188 0
Mark/gard/utemiljo 0 -7 461 0
0 -86 649 10 000
Taxebundna kostnader
El -213 000 -218 375 -192 000
Vérme -256 000 -234 345 -253 000
Vatten -50 000 -45 765 -66 000
Sophdmtning/renhalining -24 000 -26 082 -24 000
-543 000 -524 567 -535 000
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Ovriga driftskostnader

Brf Batsman i Bromma
769617-6044

Forsakring -38 000 -41 218 -34 000
Tomtrattsavgald -536 000 -477 200 -536 000
Samfallighetsavgift -58 000 -61 298 -54 000
Kabel-TV -7 000 0 -75 000
Bredband -176 000 -170 600 -97 000
-815 000 -750 316 -796 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -60 000 -60 780 -59 527
-60 000 -60 780 -59 527
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Medlemsinformation 0 0 -1 000
Tele- och datakommunikation -13 000 0 -1 000
Juridiska atgarder 0 -6 875 0
Hyresforluster 0 -2 0
Revisionsarvode extern revisor -21 000 -20 625 -20 000
Foreningskostnader -1 000 -13 063 0
Styrelseomkostnader -3000 -5 235 -6 000
Fritids- och trivselkostnader 0 -4 408 -3.000
Forvaltningsarvode -112 000 -107 752 -109 000
Administration -7 000 -35 808 -6 000
Konsultarvode 0 -1 163 0
-157 000 -194 931 -146 000
Personalkostnader
Styrelsearvode -55 000 -60 000 -55 000
Arbetsgivaravgifter -18 000 -16 731 -18 000
-73 000 -76 731 -73 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -1 647 000 -1 646 980 -1 647 000
-1 647 000 -1 646 980 -1 647 000
SA RORELSENS KOSTNADER -3 626 000 -3 758 065 -3 524 527
RORELSERESULTAT -335 000 -498 448 -234 527
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 232 0
Lanerantor -168 000 -200 560 -168 000
Rantekostnader skattekonto 0 -21 0
Ovriga rantekostnader 0 -21 615 0
-168 000 -221 964 -168 000
RESULTAT -503 000 -720 412 -402 527
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Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen ar den redovisning styrelsen lamnar dver ett avslutat rakenskapsar och
som behandlas vid foreningsstamman. Arsredovisningen ska innehalla forvaltningsberat-

telse, resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdkningen

Visar foreningens samtliga intakter och kostna-

der under rakenskapssaret. Overstiger intdkterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen foreslar for
foreningsstamman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i foreningens
rakenskapsar. Foreningens tillgangar bestar av an-
laggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgangar och omsattningstillgangar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar).
Foreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t
ex fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex for-
skottshyror och leverantorsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad forlust.

Termer i arsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR &r tillgangar i foren-
ingen som ar avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader for I6pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader

i en bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och av-
lopp, staddning, sophdmtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
foreningen enligt stadgar och/eller stammobeslut
gor en reservering till arligen. Syftet ar att sakerstélla
utrymme for fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar foreningens betalningsformaga pa
kort sikt och utgors av foreningens tillgangliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgadngar som
l6pande forbrukas, séljs eller omvandlas till likvida
medel. Omsattningstillgdngarna anvands for att
betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET éar foreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgangarna (benamns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat
som sdkerhet for erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dar revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, forvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av dverskott eller
tackande av underskott, samt om de anser att foren-
ingsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for planerade
underhallsatgarder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for funk-
tionsforbattrande atgarder enligt underhallsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrakningen och kostnadsfors over tillgangens
livslangd (se dven "Avskrivningar”).

Spara din arsredovisning,
det &r en vardehandling!





